PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO
CEP: 35.420-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

ORIENTACAO PARA ANALISE DE PROJETO DE LOTEAMENTO
NO MUNICIPIO DE MARIANA

Todas as obras localizadas no municipio de Mariana deveréo ser devidamente licenciadas pela Prefeitura.

O projeto de loteamento deve ser apresentado para andlise da Secretaria de Obras e Gestdo Urbana
visando concesséo de Alvara de Urbanizacdo com a finalidade de implantacao do loteamento/execucédo das
obras de urbanizacéo.

A andlise de Loteamentos ocorre sob a Lei Federal 6.766/1979, Lei Federal 12.651/2012, Instrucao
Normativa 001/2015 (IPHAN), Lei Estadual 20.922/2013, Lei Estadual 14.309/2002, Decreto Estadual
21.224/1981, Decreto Estadual 39.585/1998, Decreto Estadual 44.646/2007, Decreto Estadual 44.768/2008,
Deliberagdo Normativa COPAM N° 58/2002, Lei Complementar Municipal 016/2004, Lei Complementar
Municipal 143/2014, Lei Municipal 2.920/2014, Lei Complementar Municipal 168/2017 entre outras.

Sugere-se que antes da aquisicdo de um imovel para abertura de loteamento, o empreendedor faca uma
Consulta Prévia para analisar a viabilidade do empreendimento.

PROCEDIMENTOS

12 ETAPA - CONSULTA PREVIA

O Proprietario ou Responsavel Técnico deve solicitar Consulta Prévia junto a Subsecretaria de
Engenharia e Arquitetura. Na Consulta serdo prestados mais esclarecimentos acerca da legislacdo e
orientacao propria ao imével em questdo. O processo devera ser aberto no nome do proprietario da gleba e
protocolado junto ao setor de Documentacdo e Arquivo desta prefeitura (tel: 31 3557-9022).

De posse de informacgdes sobre o imével e do objetivo a se executar, orientamos agendar reunido com o
setor responsavel da Prefeitura pelo telefone (31) 3557-9064, para demais esclarecimentos.

Para solicitagdo de Consulta Prévia é necesséario apresentar o méaximo de informacdes para facilitar a
compreenséo do objetivo pretendido:

1- Copia da Certiddo de Inteiro Teor emitida pelo Cartério de Registro de Imoéveis com data inferior a
30 dias do protocolo.

2- Planta baixa da gleba a ser loteada georreferenciada em coordenadas UTM, com todos os
confrontantes, inserida na malha viaria do entorno, com curvas de nivel de metro em metro
(isodeclividade).

3- Mapa de declividades com diferenciacdo de inclinacdes: 0 a 10%, >10% a 20%, >20% a 30%,
>30% a 47%, >47%. Favor utilizar sistema de cores para identificacdo, observando que as curvas
de nivel estejam visiveis.

4- Planta baixa da gleba a ser loteada, georreferenciada em coordenadas UTM, com marcacgdes
diferenciadas das faixas de dominio de vias (ferrovias, rodovias, gasodutos, dutovias, etc), faixas
de servidao (redes de alta tensao, sistema de abastecimento d’agua e/ou esgotamento sanitario),
areas de preservagao permanente, areas non aedificandi, loca¢@o de recursos hidricos (caixas dos
cursos d’agua, lagoas, reservatdrios artificiais ou ndo), areas de varzea alagaveis, areas de brejo,
remanescentes florestais indicando o tipo de vegetacdo ali encontrada, projecdo de edificacbes
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existentes com indicagdo de uso atual, indicagdo de ruinas ou outra estrutura arquitetbnica com
interesse de preservagdo, outras areas com limitagGes legais. Favor representar a indicacdo dos
limites de Areas de Preservacdo Ambiental (rio e lagoas), indicacdo de faixas de dominio de
ferrovias, rodovias, gasodutos, sob linhas de alta tensdo, etc. (deve-se consultar os 6rgéos
responsaveis como: DNIT, DER-MG, CEMIG, GASMIG, etc., indicacdo das massas vegetadas,
indicar area alagavel da varzea (que pode ser maior que a APP). Favor hachurar e ndo colorir as
areas solicitadas.

5- Carta de Interesse, descrevendo o objetivo da aprovacdo e as caracteristicas principais do
parcelamento a ser proposto (modelo em anexo).

6- Relatério fotografico da gleba para melhor compreenséo da localizagao, do entorno, da vegetacao,
da declividade, etc, destacando os itens apresentados nos itens solicitados nas plantas.

7- Fotoinsercdo com Localizacdo Geogréafica em tamanho maior e sem hachura colorida (apenas os
contornos para melhor visualizacao e andlise). Pode-se utilizar imagem do Google Earth®.

8- Observacao:
a) Todas as plantas devem indicar o entorno com locacéo de estradas vicinais de acesso, indicar

a qual rua/ponte vai se conectar ao novo parcelamento.

b) Todas as plantas/mapas devem ser georreferenciadas.

Apbs analise do projeto sera emitido o Parecer da Analise. O requerente deve buscéa-lo na Divisdo de
Documentacgédo e Arquivo (servico de Protocolo), encaminhando-a ao Responsavel Técnico.

Este processo sera analisado por diferentes 6rgdos internos da prefeitura e SECIR (Secretaria de Cidades
e de Integracdo Regional - antiga SEDRU) e no decorrer do processo poderdo ser solicitadas mais
informacdes e/ou documentos ao requerente.

A proposta de parcelamento devera ser analisada pela SECIR, conforme Decreto Estadual n® 21.224, de
25 de fevereiro de 1981, que define o Municipio de Mariana como “area de protecéo especial, para fins de
preservagao, do patriménio cultural, histérico e paisagistico”.

O parecer do analista ao final do processo podera ser:

Passivel de Urbanizacdo — Quando a gleba € passivel de parcelamento pela legislacéo. Serdo fornecidas
diretrizes para a elaboragéo do projeto de parcelamento assim como toda a documentacéo necessaria para
a abertura do Processo de Aprovacédo de Loteamento.

Passivel de Urbanizacdo com Condicionantes — Quando a gleba é passivel de parcelamento pela
legislacdo com ressalvas. Serdo fornecidas diretrizes para a elaboracdo do projeto de parcelamento, com
as condicionantes para que o loteamento seja vidvel urbanisticamente e legalmente, assim como toda a
documentacao necessdria para a abertura do Processo de Aprovacéo de Loteamento.

Indeferido — Quando a gleba ndo é passivel de parcelamento por ndo atender a legislacdo, sendo a
urbanizacao da &rea inviavel por fatores técnicos, ambientais, urbanos e ou/sociais.

Se houver necessidade podera ser marcada reunido com o analista da Prefeitura que emitiu a Resposta da
Andlise. Favor fazer agendamento pelo e-mail analisedeprojetospm@gmail.com ou pelo telefone (31)
3557-9064.

2/12




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO
CEP: 35.420-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

22 ETAPA - SUBMISSAO A ANALISE

O Proprietario do imo6vel ou Responsavel Técnico pelo projeto arquitetdnico devera requerer pedido de
andlise de projeto junto aos 6rgdos responsaveis no setor de Documentacdo e Arquivo (Protocolo) da
Prefeitura de Mariana.

Para analise de projetos junto a Prefeitura de Mariana é necessaria a apresentacdo do anteprojeto
urbanistico juntamente com os demais documentos listados abaixo:

e Certidao Negativa de tributos municipais do Requerente;
e Fotocopia da Identidade do proprietario; no caso de pessoa juridica, fotocépia do contrato social e
de suas alteracdes;
e ART/RRT do projeto emitida pelo Responsavel Técnico devidamente quitado;
e Comprovante de quitacdo da anuidade do CREA/CAU do Responséavel Técnico;
e ISSQN do Responsavel Técnico quitado.
e Levantamento Planialtimétrico, conforme orientacdes relacionadas a frente.
e Projeto Urbanistico Bésico, conforme orientagfes relacionadas a frente.
e Memorial Descritivo do Projeto Urbanistico contendo:
- Descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas e fixa¢cdo da zona ou zonas
de uso predominante.
- Descricdo das &reas publicas que passardo ao dominio do Municipio, com todas as
dimensdes, confrontantes e area total.
- Enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ja
existentes no loteamento e adjacéncias.
- Condic¢des urbanisticas do loteamento e limitacdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas.
- Quadro descritivo de quadras e lotes de acordo com modelo anexo (Quadro 01 anexo).
- Quadro descritivo do sistema viario de acordo com modelo anexo (Quadro 02 anexo).
- Descricdo dos servigcos de infraestrutura que fardo parte do empreendimento.
e EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca) e/ou EIA/RIMA (Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de
Impacto Ambiental), conforme o caso.

O projeto sera analisado por arquitetos e engenheiros do setor responséavel pela anélise, considerando a
legislagdo vigente, as caracteristicas do empreendimento e local a ser implantado. Em procedimento
interno o projeto sera levado a analise de outros setores da Prefeitura, como SAAE e Secretaria de Meio
Ambiente, dentre outras.

ApoOs andlise do projeto sera emitido Parecer da Analise. O requerente deve buscé-lo na Divisdo de
Documentacédo e Arquivo (servico de Protocolo), encaminhando-a ao Responsavel Técnico.

O parecer do analista podera ser:
Passivel de Aprovacdo — Quando o projeto atende a legislacdo e esta apto a ser aprovado. Assim, sera
informado pela Resposta da Analise sobre a documentagdo que deverda ser protocolada para prosseguir a

aprovacao.

Indeferido — O projeto ndo atende a legislacao. Serdo detalhados na Resposta da Andlise os parametros
legais que ndo foram atendidos. O Responsavel Técnico devera fazer modificagcdes no projeto de modo a
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possibilitar a aprovagdo. Apdés as mudancas, novo jogo de pranchas devera ser protocolado para nova
andlise.

Se houver necessidade podera ser marcada reunido com o analista da Prefeitura que emitiu a Resposta da
Analise. Favor fazer agendamento pelo e-mail analisedeprojetospm@gmail.com ou pelo telefone (31)
3557-9064.

32 ETAPA — PROSSEGUIMENTO DA ANALISE

Quando o projeto do loteamento for Passivel de Aprovacao, apds analise na primeira etapa, sera solicitada
a apresentagdo de projetos complementares abaixo relacionados para analise:

Projeto de Terraplanagem, conforme orientag8es relacionadas a frente.
o Memorial Descritivo do Projeto de Terraplenagem contendo:
- Determinacao da inclinacdo dos taludes de corte e aterro.
- Caracterizacdo do tipo de solo.
e Projeto de Drenagem, conforme orientacdes relacionadas a frente;
e Projeto de Redes de Agua Potavel, com captacéo, tratamento, reserva e distribuic&o;
e Projeto de Redes de Esgoto Sanitério, com captacéo, tratamento e langcamento;
e Laudo geoldgico e geotécnico;
e ART dos projetos e Laudo
e Cronograma de Execug¢do de Obras, conforme orientages relacionadas a frente, de acordo com
o passivel de aprovacgédo analisado em Memorial Descritivo na fase anterior.
e Oficio da CEMIG indicando possibilidade de ligacdo da rede do loteamento a sua rede

O projeto serd analisado por arquitetos e engenheiros dos setores responséveis pela andlise, considerando
a legislacdo vigente, as caracteristicas do empreendimento e local a ser implantado. Em procedimento
interno o projeto ser& levado a analise de outros setores da Prefeitura, como SAAE e Secretaria de Meio
Ambiente, dentre outras.

ApOs andlise do projeto sera emitido Parecer da Analise. O requerente deve buscé-lo na Divisdo de
Documentagéo e Arquivo, encaminhando-a ao Responséavel Técnico.

O parecer do analista podera ser Passivel de Aprovacgao ou Indeferido, conforme indicagdes realizadas
no final da Fase Anterior.

Se houver necessidade podera ser marcada reunido com o analista da Prefeitura que emitiu a Resposta da
Analise. Favor fazer agendamento pelo e-mail analisedeprojetospm@gmail.com ou pelo telefone (31) 3557-9064.
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42 ETAPA — APROVAGCAO DO PROJETO

Quando o projeto do loteamento for Passivel de Aprovacédo, ap0s analise nas duas primeiras etapas, serao
elaborados os documentos relativos ao caucionamento de lotes referentes a execucdo das obras de
infraestrutura, conforme escolha do 6rgdo responsavel de analise.

Nesta etapa, caso o loteamento trate de condominio horizontal fechado, sera realizada a formalizagéo de
acordo entre o proprietario e 0 municipio para que a parte interessada assuma a responsabilidade pela
manutengéo da infraestrutura a ser implantada.

Outros documentos sobre a formalizagdo de acordos, etc., podem ser executadas nessa etapa.

Serdo solicitadas corre¢bes graficas nos projetos. Estando passivel de aprovacdo, agora também
graficamente, sera solicitada a apresentagéo de 5 (cinco) vias do projeto para aprovacao final.

Sera liberada Certiddo de Aprovacéo, que ndo autoriza execuc¢édo de obras.

52 ETAPA — AUTORIZACOES AMBIENTAIS EXTRA MUNICIPIO

De posse da Certiddo de Aprovagdo o requerente deve solicitar a Superintendéncia Regional de
Regularizacdo Ambiental (SUPRAM) autorizagdo para desmate e alteracdo do uso do solo, dentre outras
autorizacges referentes a questdes ambientais em seus respectivos 6rgéos de aprovacgéao.

62 ETAPA — AUTORIZACAO PARA EXECUCAO DA OBRA

Entregar a Prefeitura 5 copias das Licencas ambientais obtida na 52 etapa, acompanhado das coépias ja
aprovadas do projeto.

Sera liberado Alvara de Construgao, que autoriza a execugao de obras e registro em Cartorio de Imoveis,
e as pranchas carimbadas.

DOCUMENTACAO OFICIAL A SER EMITIDA AO FINAL DA APROVACAO

Na udltima etapa, o Projeto recebe o carimbo de aprovacao da Prefeitura Municipal Mariana. O Requerente
€ comunicado para retirar no setor de protocolo o Alvara de Construcdo, com a finalidade Urbanizacéo
com validade de 4 (quatro) anos, acompanhado da copia do projeto devidamente carimbado e assinado.
Ambos os documentos deverao permanecer na obra enquanto esta durar com a finalidade de atender a
fiscalizacdo municipal quando solicitados.
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COMPROMISSOS DO LOTEADOR APOS APROVAGCAO

Devera ser entregue a Prefeitura copia da documentacdo acerca da abertura do Registro do Loteamento,
incluindo a matricula dos lotes institucionais. Do registro do loteamento deve constar que houve iméveis
dados em garantia para execucao da infraestrutura e indicacdo do prazo de execuc¢éo das obras.

Durante a duracdo das obras, devera ser mantida na entrada do empreendimento placa de obra ou
similar, constando o: nome do loteamento como aprovado, nome do proprietario, nimero do processo de
aprovacao e do Alvara de Construcdo, nimero de lotes e zoneamento, nimero da licenca ambiental; além
das placas dos Responsaveis Técnicos pela elaboracdo dos projetos e execucao das obras.

Quando a obra estiver concluida, deverd ser solicitada Baixa de Construgdo que comprova a regularidade
da obra, autoriza o proprietario a utiliza-la e certifica que a obra foi executada conforme o projeto aprovado.

O Parecer da vistoria de Baixa sera realizado pelas Secretarias de Obras e Desenvolvimento Urbano, Meio
Ambiente, SAAE e/ou outra quando houver necessidade.

Alteracbes no projeto aprovado devem ser aprovadas. Somente serdo aprovadas edificacbes no
loteamento apds a sua Baixa.

Apbs o relatério de viabilidade favoravel, sera liberado o Termo de Descaucionamento elaborado pela
Prefeitura sobre o empreendimento.

INFORMACOES OBRIGATORIAS NO DESENHO TECNICO DO PROJETO

e Levantamento Planialtimétrico (mesma escala do Projeto Urbanistico, em sistema de
coordenadas UTM e com delimitagdo e confrontantes compativeis com a descrigdo da Certiddo de
Registro do imovel) contendo:

- Curvas de nivel de metro em metro e indica¢édo de norte.

- Delimitag&o do sistema viario existente circundando o imével.

- Indicagao das linhas de drenagem natural, cursos d’agua, vegetagao de porte e
locagdo dos afloramentos rochosos.

- Locacéo de construcdes existentes, se houver.

- Marcagéo diferenciada das areas com declividade entre 1% e 10%, 10% e 20%,
20% e 30%, 30% e 47% e acima de 47%.

e Projeto Urbanistico
- Planta de localizacdo em sistema de coordenadas UTM, com delimitacdo da area em
andlise e indicacao do perimetro urbano, em escala de 1:25000.
- Projeto Urbanistico em sistema de coordenadas UTM, com delimitagcao exata, indicagdo
de confrontantes e:
- Curvas de nivel de metro em metro e indica¢éo de norte.
- Lotes e quadras numerados e cotados.
- Sistema de vias com todas as dimensdes cotadas, com estaqueamento de 20
em 20 metros.
- Delimitacdo e indicacdo das areas verdes, areas de lazer, de equipamentos
urbanos e comunitarios, de areas de preservagdo e de areas ndo-edificaveis.
- Indicacédo das vias adjacentes que se articulam com o arruamento proposto.
- Indicacdo das faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo e de
rodovias/ferrovias.
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- Indicagao dos cursos d’agua, nascentes e areas alagadicas.
- Carimbo Padréo da Prefeitura Municipal de Mariana

Projeto de Terraplenagem

- Projeto na mesma escala do Projeto Urbanistico e em sistema de coordenadas
UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indicacao de norte.

- Indicacdo dos lotes e sistema viario proposto com estagueamento das vias a
cada 20m e cota do eixo da pista em cada estaca.

- Perfis longitudinais (greides) de todas as vias em escala 1:1000 na horizontal e
1:100 na vertical, contendo o estaqueamento com o numero da estaca, o tracado do terreno
original e da via projetada.

- Perfis transversais de todos os tipos de vias em escala 1:100 (horizontal e
vertical), contendo o tracado da faixa de rolamento, dos passeios e demais elementos com as
respectivas cotas.

- Tragcado dos taludes de corte e aterro projetados para a execuc¢do das vias

(planta de terraplenagem).
- Escala 1/100 ou 1/200

Projeto de Drenagem e Estudos Hidroldgicos
- Determinacdo das vazdes do projeto, a indicacdo dos dispositivos de
drenagem a serem projetados, bem como dimensionamento.
- Projeto na mesma escala do Projeto Urbanistico e em sistema de
coordenadas UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indicacéo de norte.
- Indicacgéo dos lotes e sistema viario proposto.
- Divisao das sub-bacias utilizadas para calculo de vazao.
- Indicacéo do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto.
- Indicagdo das estruturas de captacao, transporte e disposi¢éo final, com
detalhamento das dimens6es, declividade longitudinal e profundidade.

- Escala da Planta: 1/1000, Escala dos Perfis Horizontais 1/1000 ou 1/2000, Escala
dos Perfis Verticais 1/100 ou 1/200.

Projeto de Agua Potavel

- Indicar local da captacéo: Local, tipo de poco, laudo de estudo da qualidade da
agua, capacidade do pogo, vazdo de captacdo, etc. Caso a agua seja captada do sistema de
abastecimento municipal, favor apresentar parecer técnico favoravel a viabilidade e relatério da

capacidade do servico publico servir o empreendimento.
- Escala da Planta: 1/1000, Escala dos Perfis Horizontais 1/1000 ou 1/2000, Escala
dos Perfis Verticais 1/100 ou 1/200

Projeto de Redes de Esgoto

- Indicar captacdo que atenda todos os lotes. Indicar solucao de captacdo para 0s
lotes em declive em relacdo ao nivel da rua. Indicar solu¢éo de tratamento com detalhamento de
ETE (tipo, capacidade, manutencdo). Indicar local do lancamento do residuo gerado pés
tratamento. Caso o esgoto seja lancado na rede municipal, favor apresentar parecer técnico

favoravel a viabilidade e relatorio da capacidade do servigo publico servir o empreendimento.
- Escala da Planta: 1/1000, Escala dos Perfis Horizontais 1/1000 ou 1/2000, Escala
dos Perfis Verticais 1/100 ou 1/200
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e Cronograma de Execucdo de Obras (Previsdo maxima de 2 (dois) anos):
- Execucéo de Desmatamento e Limpeza;
- Execucdo de Terraplanagem;
- Execucéo de Meio Fio;
- Execucéo de Rede de Drenagem Pluvial;
- Execucédo de Sarjetas e Bocas de Lobo;
- Execucéo de Rede de Esgotamento Sanitario;
- Execucdo de Rede de Abastecimento de Agua Potavel;
- Execucgéo de ETE (quando for o caso);
- Execucéo de Pavimentacgéo Viaria
- Execucdo de obras viarias de acesso ao loteamento (quando for o caso);
- Execucéo de Rede Elétrica;
- Execucdo de Paisagismo e Limpeza.
- Execugdo de Cercamento das Areas Verdes
- Etc.

ORIENTACOES PARA ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

O que é?

O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV é um dos instrumentos de politica urbana previstos no
Estatuto da Cidade (Lei 10.257,de 10 de julho de 2001).

Foi previsto no Capitulo Il — Dos Instrumentos da Politica Urbana — Secéo | — Dos instrumentos em geral,
inciso VI estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV).

Foi melhor esclarecido na Sec¢éo Xl — Do estudo de impacto de vizinhanca, nos artigos 36, 37 e 38, como
veremos a seguir.

Quais séo os empreendimentos ou atividades que necessitam da elaboracéo do EIV?

A Secéo XII, Lei 10.257/2011 nos esclarece:
Art. 36. Lei Municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area
urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter
as licencas ou autorizagbes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal.”

Lei 014/2004, Plano Diretor de Mariana:
Art. 193. O estudo de impacto de vizinhanca a que se refere o paragrafo 2o do artigo anterior
deverd avaliar além dos efeitos gerais para o0 meio ambiente urbano da implantacdo do uso, o
seguinte:
| — impacto sobre a vida local;
Il — nivel de adensamento populacional;
IIl — impacto sobre os equipamentos urbanos e comunitarios;
IV — valorizagao imobiliaria decorrente da implantacao da atividade;
V — impacto sobre a ventilagdo e a iluminacao das areas e das edificagcdes do entorno;
VI — impacto sobre paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIl — impacto social sobre o comércio local,
VIII — quantidade de trabalhos diretos e indiretos gerados pelo empreendimento.

Paréagrafo Unico. O estudo de impacto de vizinhanga devera indicar formas de Neutraliza¢do ou
reducdo dos impactos provocados pela instalacdo do uso.

Como deve ser executado o EIV?

Lei 10.257/2011

Art. 37. O EIV serda executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
Empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:
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Adensamento populacional;

Equipamentos urbanos e comunitarios;

Uso e ocupacao do solo;

Valorizagao imobiliaria;

Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
Ventilag&o e iluminagéo;

Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paréagrafo Gnico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarédo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado

O EIV também deve ser realizado de forma objetiva, sem subjetividades que possam levar a
“interpretagdes” que beneficiem o interesse privado a despeito do interesse da coletividade.

A elaboracdo do EIV substitui o Estudo de Impacto Ambiental?

Lei 10.257/2011
Art. 38. A elaboracéo do EIV ndo substitui a elaboragéo e a aprovagéo de Estudo prévio de
Impacto Ambiental (EIA), requerida nos termos da legislacdo ambiental.

Os estudos sdo complementares e tratam de assuntos distintos. Um se refere as questbes afetas a flora,
fauna, qualidade da &gua, do ar, emisséo de poluentes, emisséo de ruidos, preservacao do ecossistema. O
outro é voltado as questdes do meio urbano, densidades demogréficas, transporte e infraestrutura,
equipamentos urbanos e comunitarios necessérios ao bom atendimento das necessidades da populacdo
direta e indiretamente afetada pelos empreendimentos e atividades que se implantam nas cidades, suas
implicagBes e decorréncias no ambiente construido, buscando a melhoria da qualidade de vida urbana e o
desenvolvimento do sistema que da sustentabilidade ao ambiente urbano.

Um estudo complementa o outro, portanto, na maioria das situacbes € preciso que ambos sejam
realizados.

Em que casos devem ser feitos Estudos de Impacto de Vizinhang¢a?

Lei 014/2004, Plano Diretor de Mariana:
Art. 192. Os usos classificados com o parametro de incomodidade dois, de acordo com a
Tabela de Parametros de Incomodidade, Anexo X, desta Lei, deverdo instalar-se na Area
de Diversificacdo Econdmica, respeitado o Cédigo de Obras do Municipio.
§ 1° Os usos a que se refere o caput deste artigo poderdo excepcionalmente instalar-se na
Zona de Interesse de Adequagdo Ambiental do Distrito Sede, nas sedes dos polos de
desenvolvimento socioecondmico e nos eixos turisticos, desde que o beneficio social
auferido pela atividade justifique a sua instalacéo.
§ 2° A instalacdo dos usos a que se refere o caput deste artigo em outras zonas ou areas
da Zona de Interesse de Adequacdo Ambiental do Distrito Sede, nas sedes dos polos de
desenvolvimento socioecondmico e nos eixos turisticos dependera da realizacédo de estudo
de impacto de vizinhanca e operagéo urbana consorciada.
§ 3° O estudo de impacto de vizinhanca devera objeto de aprovacao pela sociedade civil
em audiéncia publica para que possa ser instalado.

Aplicacao:

Loteamentos / parcelamento do solo em geral

Conjuntos Residenciais, incluso os condominios

Shopping Centers / Supermercados

Industrias

Universidades / Escolas

Sistemas de Transporte (carga e passageiros)

Depositos (atacadistas, de indUstrias, comercio, abastecimento em geral)
Equipamentos urbanos (infraestrutura: agua, esgotos, energia, etc)
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e Equipamentos Comunitarios (seguranca, salde, abastecimento, cultura, educacao,
administracdo, cemitérios, institucional em geral).

O EIV deve ter uma abrangéncia total, sendo que nos empreendimentos e/ou atividades de uso residencial
de pequena envergadura, até 4.000 m2 de area construida ou 100 UH de 40,00 m2, o EIV deve ser feito de
forma simplificada para ndo onerar o custo das habitacdes).

TODAS as acgbes promovidas pelo Poder Piblico e que, de alguma forma impliguem em alteragcdes ou
reflexos no meio urbano, devam ser objeto de EIV, para garantir a defesa do interesse coletivo.

Além do que determina o Estatuto da Cidade, quais sé@o os temas que devem ser abordados em um
Estudo de Impacto de Vizinhanca?

Os estudos devem verificar os seguintes impactos a serem aferidos:
e Impacto Econémico
e Impacto Social
e Impacto Urbanistico
e Impacto na Infraestrutura
e Impacto no Meio Ambiente Urbano

Obs.: Para mais esclarecimentos, solicitacdo de modelos de documentos disponibilizados pela Secretaria
Adjunta de Desenvolvimento Urbano e agendamento de reunibes com analistas, favor entrar em contato
pelo e-mail analisedeprojetospm@gmail.com ou telefone (31) 3557-9064.

Roteiro Atualizado em Dezembro de 2018 — Secretaria de Obras e Gestao Urbana
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ANEXOS

QUADRO 1
DESCRICAO DOS LOTES

DIMENSOES (m) CONFRONTANTES AREA
QUADRA | LOTE . uso
FRENTE |[FUNDOS| L.DIR. | L. ESQ. | FRENTE |[FUNDOS| L.DIR. | L.ESQ. | (M%)

0BS..
QUADRO 2
DESCRICAO DO SISTEMA VIARIO
IDENTIFICACAO LARGURA DO LEITO DECLIVIDADE MAXIMA TIPO DE
DA VIA CARROGAVEL LARGURA DQ PASSEIO (%) REVESTIMENTO
OBS.:

Quadros Anexo - Modelos da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e Politica Urbana (SEDRU)

11/12




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO
CEP: 35.420-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

MODELO DE CARTA DE INTENGOES PARA LOTEAMENTO

A Secretaria de Desenvolvimento Urbano,

Venho por meio deste, solicitar consulta prévia acerca da viabilidade para implantacdo do empreendimento conforme

caracteristicas abaixo:

Nome Fantasia Proposto para Loteamento:

Nome do requerente - Proprietario do Terreno/Gleba:

CPF ou CNPJ:

Enderego:

Nome do requerente — Loteador (Incorporador, Construtor, Outro)

CPF ou CNPJ:

Endereco:

Matricula da Gleba no C.R.I.:

Area da Gleba: Area a ser Parcelada:

Endereco/Localizagdo da Gleba:

Localizag&o Atual Legalmente: ( ) Area Rural ( ) Area Urbana

Registrado como Imével: () Urbano ( ) Rural

Tipo de Analise: ( ) Parcelamento Novo ( ) Regularizacdo de Parcelamento ( ) Regularizagdo com Ampliagédo de Parcelamento

Tipo de Loteamento Pretendido: ( ) aberto ( ) condominio fechado ( ) misto

Uso Pretendido: ( ) residencial ( )comercial ( )residencial e comercial ( )industrial ( )outro Qual?

Caracteristica: ( ) chacreamento ( )urbano tradicional ( )urbano popular ( ) parque industrial/tecnolégico ( ) outro Qual?

Quantidade Aproximada de Lotes a ser Proposto:

Area Aproximada do Menor Lote a ser Proposto:

Area Aproximada do Maior Lote a ser Proposto:

Existe Curso d’agua ou Nascente no Imovel: ( )sim ( )néo

Fica junto a Rodovia, Ferrovia, Gasoduto ou outra via com faixa de dominio ou serviddo: ( ) sim ( )né&o

Existe linha de transmissao de energia de alta tens&o no interior da gleba: ( ) sim ( )néo

Existem ruinas ou imével com interesse cultural nagleba: ( )sim ( )n&o

A Declividade do Terreno Varia Entre:

Tipos de vegetagdo encontradas na gleba:

Observagdes extras (pode usar o espaco que for necessario)

Assinatura do Requerente
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