PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO
CEP: 35.420-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

INFORMACAO BASICA OBRA

Subsecretaria de Engenharia e Arquitetura

Endereco: Data:

Lei Complementar 016/2004, de 02/01/2004, republicada conforme altera¢des da Lei Complementar

Parametros de Ocupagé&o do Solo 143/2014, de 04/11/2014 e outras.

APCI — Area de Protecéo Cultural Intensiva

Art. 119. A Area de Protec&o Cultural Intensiva é a porgéo do territério da Zona de Protegéo Cultural caracterizada pela ocupag&o urbana antiga consolidada no
Século XVIII que apresenta tipologia arquitetonica original ou semelhante a colonial mineira, pela boa qualidade construtiva das edificagfes, e na qual se localizam
0s monumentos tombados pela Unido e concentra-se parte consideravel dos empreendimentos comerciais de pequeno e médio porte e de prestagao de servigos da
cidade.

OBSERVAR O PARAMETRO EM RELAGAO TAMANHO DE LOTE (m?)

O IR ARSI ORI L) <=250 | 250<x<300¢* | 300<=x<=600 | 600<x<750* | >=750
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA DO LOTE-TO | 60% 150m?2(maximo) 50% 300m2(méaximo) 40%
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA DO LOTE - TP* | 20% 25% 30%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO — CA** 0,8

. Sujeito a Andlise Individual conforme face de quadra a ser analisado pelo
GABARITO (max) IPHAN, conforme harmonia do Conjunto Tombado. ****

QUOTA DE UNIDADES HABITACIONAIS — Q.U.H. (m?un) 120

* Valores Intermediarios de lotes tem area maxima de ocupagao.

** Deve ser indicado o plantio de vegetagdo de pequeno porte em pelo menos 50% da area permeavel do lote.

*** Observar Art. 2005 e 205A da Lei Complementar 016/2004, com alteracdes da Lei Complementar 143/2014.

*+% Altura maxima das edificagfes ndo devem ultrapassar 15,00m de altura, a ser mensurado da cota de implantagdo do piso mais inferior, até a superficie
superior da laje de cobertura do Ultimo pavimento, ou forra da cobertura, destacando-se o telhado.

AFASTAMENTOS

(distancia da volumetria edificada em relagéo a divisa do lote)

Sujeito a Analise Individual, conforme face de quadra a ser analisado pelo IPHAN, pela harmonia do Conjunto Tombado.

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE MINIMO Parcelamento ndo permitido**++* TESTADA MINIMA Parcelamento ndo permitido***+*

*wkk Art, 167. 8 1° Os lotes urbanos situados em Zona de Protegéo Cultural, sdo passiveis de desmembramento a fim de promover a regularizagao fundiaria,
desde que do processo de desmembramento ndo gere novos lotes vagos, ou seja, todos os lotes gerados devem ter edificagdes consolidadas.

§ 2° - Os desmembramentos com exclusiva finalidade de regularizacdo fundiaria na Zona de Protegdo Cultural devem atender os parametros minimos
conforme, inciso Il do Art. 4° da Lei Federal 6766/1979.

OUTRAS NOTAS A SEREM OBSERVADAS EM PROJETO

. Cabe ao responsavel técnico, o conhecimento da integra das leis mencionadas;
. As pranchas deverdo apresentar rétulo/carimbo padrédo da Prefeitura de Mariana, que pode ser solicitado pelo e-mail: analisedeprojetospm@gmail.com.

. A instalagdo do uso residencial multifamiliar fica condicionada a reserva de area para estacionamento de veiculos, interna ao lote, que contemple uma
vaga por unidade habitacional.

. Conforme Cadigo Civil, Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de 1,5m do terreno vizinho. As janelas cuja visdo
ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos 0,75m.

. Apresentar iluminagdo e ventilag&o direta nos comodos; sendo recomendado minimo 1/6 da area de piso para os comodos de longa permanéncia e 1/8
para os de curta permanéncia;

. O pé direito dos ambientes devem ser compativeis ao uso, respeitando a dimenséao das estruturas das edificagdes de modo a manter livre e seguro o
espaco ao transito de pessoas;

. Recomenda-se que rampas de acesso de veiculos tenham declividade maxima de 25%;

. Faz-se necessério para aprovagdo de projetos a apresentacédo de Certiddo do Cartério de Registro de Iméveis que comprove a propriedade deste, com
data inferior a 30 dias do protocolo;

. Edificacdes novas comerciais, institucionais e edificios multifamiliares devem atender a NBR 9050, referente & acessibilidade. Atengéo especial a largura
minima de circulag@o horizontal, vertical de acesso comum, largura livre de calcada, oferta de banheiros acessiveis em edificagfes de uso comercial,
institucional ou misto de uso coletivo, acessibilidade em todos os niveis de piso (rampa, elevador, ou plataforma elevatéria). Em edificacdes
multifamiliares, privadas, as areas comuns devem ser acessiveis. Em caso de regulariza¢éo, normas de acessibilidade séo especificadas na NRB 9050;

. De acordo com a Lei federal 10.257 de 2001, Estatuto da Cidade, a calgada € um elemento obrigatério, como parte da infraestrutura urbana. Segundo a
NBR 9050 o valor da faixa livre minimo admissivel € de 1,20 m, devendo ser livre de interferéncias. Cabem ao proprietario a execug¢éo e manutencéo do
passeio;

. Iméveis concluidos, até dia 18 de dezembro de 2015, poderdo ser analisados pela Lei 156/2015 que define as condicdes e procedimentos para a
regularizacéo de edificagbes e parcelamento do solo em Mariana;

. Né&o séo passiveis de edificagéo terrenos localizados em &reas non aedificandi, ou seja, areas de risco natural, geoldgico, ou de Protecdo Permanente —
APP, assim como faixas de dominio ou serviddo de rodovias, ferrovias, dutovias e linhas de transmisséo de energia;

. Devem ser respeitadas as APP, segundo Lei Federal 12.651/2012. Respeitar faixas de dominio ao longo de Rodovias e/ou ferrovias federais e/ou
estaduais, além do afastamento frontal pela Lei Complementar Municipal 143/2014. Os limites da faixa de dominio variam de rodovia para rodovia. Para
mais informag8es sobre os limites, consultar o 6rgédo responsavel (DNIT/ DER).

. Todas as pranchas devem apresentar carimbos padronizados e devem ser devidamente assinadas pelo proprietario e pelo Responsavel Técnico. O
modelo (arquivo digital) pode ser solicitado pelo e-mail: analisedeprojetospm@gmail.com.

. Somente arquitetos sdo considerados responsaveis técnicos de projetos arquitetdnicos em edificacdes localizadas no perimetro tombado, ou imével
tombado isoladamente;

Iméveis localizados no entorno do perimetro tombado, ou préximo a bem tombado isoladamente, o projeto sera analisado pelo érgédo responsavel pela
protecao do patriménio, IPHAN ou outro.

AInformagao Basica tem validade de 90 dias, sob risco de alteragao da legislagao em vigor — Elaborada em Fevereiro de 2017




